Przedwstępna Umowa Sprzedaży
Zawarta w dniu …………….. roku w ……………….. pomiędzy:
1) ……………………………………, imiona rodziców: ………………………., PESEL: …………………………………, adres zamieszkania: …………………………………
„Sprzedającym”
a

2)  ……………………………………, imiona rodziców: ………………………., PESEL: …………………………………, adres zamieszkania: …………………………………
„Kupującym”
§1

OPIS
1. ………………………………. oświadcza, że: 
1)
 jest właścicielem lokalu mieszkalnego numer …………….., stanowiącego odrębną nieruchomość, położonego na …………….. kondygnacji, w budynku posadowionym w ………………….. przy ulicy ………………….. numer ……………, składającego się z …………………………………………………………………….., o powierzchni użytkowej …….. m2, dla którego Sąd Rejonowy dla Wrocławia – Krzyków we Wrocławiu, IV Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą numer ……………………………..,

a) z własnością lokalu opisanego powyżej związany jest udział wynoszący …………………… części w nieruchomości wspólnej, którą stanowi prawo własności gruntu oraz części budynku i urządzenia, które nie służą wyłącznie do użytku właścicieli lokali, objętej księgą wieczystą numer  …………………………………, 
b) dział III księgi wieczystej numer ………………………. nie zawiera wpisów oraz wzmianek o wnioskach, 
c) w dziale IV księgi wieczystej numer ……………….. wpisana jest hipoteka umowna do kwoty …………….. zł, na rzecz …………………………………………., zadłużenie na dzień ………………… roku wynosi …………….. zł,
2) przedmiotowy lokal mieszkalny nabył będąc stanu ………………., na podstawie …………………………………….,

3) przedmiotowy lokal nie jest obciążony innymi ograniczonymi prawami rzeczowymi, długami, ograniczeniami w rozporządzaniu, w szczególności nie stanowi w całości bądź w części przedmiotu najmu, użyczenia, dzierżawy ani postępowania egzekucyjnego oraz, że jest wolny od roszczeń osób trzecich, a w szczególności nie istnieją powody uzasadniające żądania uznania czynności objętej tym aktem za bezskuteczną wobec osób trzecich, a także nie zachodzą przesłanki, aby na podstawie art. 34 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Ordynacja podatkowa, Skarbowi Państwa lub jednostce samorządu terytorialnego mogła przysługiwać na nieruchomości hipoteka przymusowa, a wobec niego nie toczy się postępowanie egzekucyjne, ani upadłościowe, nie zostały też złożone wnioski o ich wszczęcie. 
2. ………………………… oświadcza, że jest stanu …………………...
§2
ZOBOWIĄZANIA

1. …………………………… zobowiązuje się sprzedać …………………………….. lokal mieszkalny, stanowiący odrębną nieruchomość, objęty księgą wieczystą numer ……………………………., wraz z prawami związanymi z jego własnością, w stanie szczegółowo opisanym w §1 niniejszego aktu, a ……………………… powyższy lokal zobowiązuje się kupić będąc stanu ……………………..
2. Stawający zobowiązują się zawrzeć przyrzeczoną umowę sprzedaży, w terminie najpóźniej do dnia …………………. roku. 
3. …………………… zobowiązuje się przedłożyć ………………………. do umowy sprzedaży następujące dokumenty: 
- zaświadczenie wydane przez …………………………, wskazujące wysokość zadłużenia wynikającego z umowy nr ……………z dnia ……….. roku oraz rachunek do spłaty,

- zaświadczenie stwierdzające, że w lokalu szczegółowo opisanym w §1 niniejszego aktu nikt nie jest zameldowany na pobyt stały ani czasowy,
- zaświadczenie wydane przez Zarządcę, stwierdzające, że brak jest zaległości w opłatach związanych z eksploatacją i utrzymaniem przedmiotów niniejszej umowy,

- aktualne świadectwo charakterystyki energetycznej.
§4

CENA I SPOSÓB ZAPŁATY

1. Strony zgodnie oświadczają, że cena przedmiotu umowy, opisanego szczegółowo w §1 tego aktu, została ustalona na kwotę  ………….. zł, płatną w następujący sposób:

a) kwotę ……………. zł tytułem zadatku ……………………… zobowiązuje się zapłacić ……………………., ze środków własnych gotówką, w terminie do ………….. roku przelewem na rachunek bankowy Sprzedającego o numerze ……………………………………, 
- pozostałą kwotę ……………. zł ……………………… zobowiązuje się zapłacić ……………………., częściowo ze środków pochodzących z udzielonego mu kredytu bankowego, a częściowo ze środków własnych, w terminach i wysokościach wskazanych w umowie przyrzeczonej zgodnie z umową kredytową.

2. Stawający zgodnie oświadczają, że cena przedmiotu niniejszej umowy, szczegółowo opisanego w § 1 niniejszego aktu, odpowiada jego wartości rynkowej.------------------------

§5
WYDANIE

1. Stawający zgodnie oświadczają, że wydanie przedmiotu niniejszej umowy nastąpi w terminie ……… dni od dnia zapłaty całej ceny sprzedaży.

2. Sprzedający zobowiązuje się wydać przedmiot niniejszej umowy w stanie nie gorszym niż w dniu podpisanie niniejszej umowy.

§6
KOSZTY 

Koszty związane z zawarciem przyrzeczonej umowy sprzedaży ponosi Kupujący. 
§7

1. Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

2. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron. 

…………………………….                                                            …………………………..
          Sprzedający                                                                                          Kupujący
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